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HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™
kesakuu 2022

HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™ on muuttuvapainoinen ja -hintainen rakentamisen tarjoushintain-
deksi. Indeksilla kuvataan tarjoushintatason kehittymista indeksialueilla ja sitad kaytetaan TAKU®
-jarjestelméassa ja Haahtela TVD® -palvelussa uudis-, korjaus- ja nykyhintoja arvioitaessa. Indeksialueita
on kuusi alkaen paidkaupunkiseudusta ja paattyen halvan rakentamisen paikkakuntiin. Tarjoushintain-
deksin aluekohtaiset pisteluvut julkaistaan vastaamaan kunkin vuoden tammikuuta. Rakennushankkei-
den budjetointia varten indeksin kehittyminen ennustetaan vuodeksi eteenpain. Indeksin kehittymista
ja tulevaisuuden ennustetta péaivitetdan tarvittaessa vuoden aikana. HAAHTELA-tarjoushintaindeksi™
julkaistaan kokonaisuutena haahtela.fi -verkkosivustolla.
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Suhdannekuva: Talouden korjaavat toimenpiteet pahasti my6hassa

Kahden vuoden koronapandemian akuutein vaihe on takana ja sulkutilan aiheuttama patoutunut
kysynta purkaantuu. Sota Ukrainassa pitkittyy ja vaikeutuu. lImastokriisi pahenee. Tuloksena pommi-
tukset ja tuho, rajumyrskyt ja helleaallot, pula ruuasta ja tavarasta, rahan arvon nopea heikkeneminen,
elintapamuutosten valttamattémyys, elintason vaijaamaton lasku ja ennen kaikkea epavarmuus ja huoli
tulevasta. Tapahtumia analysoivat ovat aliarvioineet vaikutukset ja muutosten valttamattéman nopeu-
den ja taloudesta vastaavat ovat korjaavissa toimenpiteissdan pahasti mydhassa.

Perusta inflaatiolle ja velkaantumiselle on toki luotu jo kauan ennen pandemiaa ja sotaa. Talouden pitka-
aikainen elvyttadminen rahaa painamalla ja sosiaaliset uudistukset velkarahalla eivat ole mitenkaan aikaa
kestavia. Kun poliittista uskallusta puuttua vdajaamattomaan kehitykseen ei ole ollut, odottamattomat
ja historiallisesti poikkeukselliset tapahtumat muovaavat nyt tulevaa paattajien puolesta. Yli kymmenen
vuoden kestanyt taloustieteessa vaikutuksiltaan tuntematon rahan tarjoaminen, nollakorko ja ndiden
seurauksena hurja julkinen ja yksityinen velkaantuminen on pakko pysayttda, mutta ilmaisen rahan kier-
teestd ulospaasya ei ole helppoa hallita. Talouden ohjaajista on tullut matkustajia.

Keskuspankkien nostamat korot, luototuksen kiristdminen ja tulevaisuuden nakymien epavarmuus tu-
kahduttavat ennen pitkaa inflaation. Velallisille koronnosto ja rahahanojen sulkeutuminen voi kuitenkin
olla tuhoisaa. Odotettavissa on, etta ilman aivan uudenlaista talouspoliittista ajattelua inflaation torjun-
ta vie tuotannon lamaan ja velkaantuneet pulaan. Pitemmalla tahtdimell& talouseldma voi tervehtya ja
tyon ja sdastamisen arvot palautua ja talouden pito tasapainottua. Ukrainan sodan jalkeen alkaa valtaisa
jalleenrakennus ja ilmastokriisi johtaa uudenlaisen toiminnan ja tuotannon syntymiseen.

Talonrakentamisen mddird

Trendina on ollut jo viime vuodesta ollut tuotannon maaran aleneminen

Koronapandemian aikana rakennusalalla on vallinnut yllattavan vahva korkeasuhdanne. Trendiné on
ollut jo viime vuodesta kuitenkin tuotannon méaran aleneminen. Tata on jo jonkin aikaa indikoinut
myonnettyjen rakennuslupien méar4, joka on vahentynyt tammi-maaliskuussa edellisvuoden vastaavaan
ajanjaksoon verrattuna koko rakentamisen osalta 20 % ja asuinrakentamisen 25 %. Kevaan aikana trendi
on jatkunut ja lupien maara on kuutioilla mitattuna edelleen vahentynyt 10 %.

Uhkakuvista huolimatta rakennusalalla hankkeita aloitettu paljon

Viime vuonna alkanut panoshintojen ldhes hallitsematon nousu, tavaratoimitus-ten pidentyneet toimi-
tusajat ja sumeat tulevaisuuden ndkymaét ovat kevaan edetessa hillinneet uusien talonrakennushank-
keiden kdynnistymista. Rakentamisen pitkista toteutusajoista johtuen keskeneriaiset rakennushankkeet
ovat kuitenkin pitdneet rakennusalan taystyollistettyna ja uhkakuvista huolimatta uusia erityisesti
asuinrakennushankkeita on kevaalla myos paljon aloitettu.

Tata kuvaa rakentamisen kiintedhintainen volyymi, joka on tammi-maaliskuussa kasvanut vuositasol-
la noin 10 %. Edelleen siis rakennetaan selvasti pitkdaikaista keskiarvoa enemman. Tilastokeskuksen
mukaan rakentamisen tydpaivakorjattu liikevaihto kasvoi 2022 maaliskuussa 13,8 % vuodentakaiseen
verrattuna ja 8,3 % kun hintojen muutosten vaikutus on poistettu. Uusien talonrakennushankkeiden
aloitukset ovat jo hieman vahentyneet edellisvuodesta.

Markkinatunnelma on odottava rakennusalalla
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Kesan alkaessa rakennusalan suhdannekuva on kuitenkin muuttunut. Vaikka edelleen rakennetaan pal-
jon, rakentamisen odotukset ovat kdantyneet laskuun. Elinkeinoelaman keskusliiton mukaan tilauskanta
supistui toukokuussa selvasti edelliskuukaudesta ja on nyt jo paljon alle tavanomaisen tason. Myo6s
rakentamisen tehtévissa toimivan henkildstén maaran arvioidaan laskevan tulevien kuukausien aikana.
Toukokuussa luottamusindikaattori romahti huhtikuuhun verrattuna ja on painunut selvasti pitkdnajan
keskiarvon alapuolelle. Indikaattorin pisteluku oli vielad loppusyksylla +13 ja huhtikuussakin -4, kun se
toukokuussa oli pudonnut -15 pisteeseen pitkan ajan keskiarvon ollessa -6.

Uusien perustajaurakkamuotoisten asuintalojen kaynnistyksiin on tullut huomattavaa varovaisuutta ja
markkinatunnelma on odottava. Suurta epdvarmuutta tuovat valmiiden asuntojen markkinahintakehi-
tys seka rakentamisen panoshintojen tulevaisuuden muutokset.

Rakennushankkeiden kdynnistymisté jarruttavat myos aika yhtakkisesti tapahtunut rahan kallistumi-
nen, lainaehtojen kiristyminen ja rahoitusmahdollisuuksien kaventuminen. Kokonaishintainen urakointi
on térmannyt huomattavan korkeisiin urakkatarjoushintoihin ja tarjouksiin usein sisallytettyihin maail-
manmarkkinoiden kehittymiseen sidottuihin ehtoihin.

lImastokriisin tuoma teollinen murros tuo uusia investointimahdollisuuksia

Liike- ja toimisto- seka kaupan alan rakentamisen odotetaan vahenevan kysynnan hiipuessa. limasto-
kriisin tuoma teollinen murros oletettavasti taas tuo uusia huomattaviakin investointeja. Perinteisessa
teollisuudessa tuotannon muuttaminen hiilineutraaliksi edellyttda paitsi innovaatioita myos tulevai-
suuden investointeja. Korjausrakentaminen olisi jatkanut kasvuaan ilman inflaation nopeaa nousua ja
talouden ndkymien heikkenemista. Nytkin korjataan paljon, mutta suuria ja vaativia korjauksia saate-
taan siirtaa selkedmpien ndkymien aikaan.

Rakentamiselle sindnsa on kysyntaa. Rakennukset pitaa korjata toiminnallisesti koronan mukanaan
tuomia tyoskentelytapoja ja ilmastotavoitteiden vaatimuksia vastaaviksi. On paljon vanhaa raken-
nuskantaa, jota on jarkeva korvata uudistuotannolla. Kaupunkirakennetta pitaa ja kannattaa tiivistaa
kaavoituksen keinoin. Asuntopula ei ole minnekdan havinnyt. Muuttoliike tuo edelleen paineita asumi-
sen jarjestamiseen. Euroopan keskuksiin verrattuna padkaupungin ja kehittyvien paikkakuntien hyvilla
paikoilla toimitilavuokrien ja asumisen hintataso on edelleen maltillinen, mika tuo houkuttelevuutta
sijoittaa.

Infrarakentamisen tarve on edelleen suuri. Tieston ja rataverkon korjausvelka kasvaa. Kaupungistu-
minen tuo uusia vaatimuksia liikenteelle. limastokriisi muuttaa liikkkumisen rakenteen. Asennemuutos
litkkumista kohtaan tuo joukko-liikenteelle ja kevyen liikenteen ratkaisuille uusia vaatimuksia, uuden-
laista ajat-telua ja investointeja. Toki koronapandemia on myds osoittanut, ettd on paljon tyota, jonka
tekemiseksi ei enda tarvitse liikkua entiseen tapaan.

Talonrakentamisen tarjoushinnat
Hinnan nousu jatkunut koko kevaan ja toimitusajat pidentyneet

Materiaalien hinnannousu on jatkunut koko kevaan. Kaikki keskeiset rakennus-tarvikkeet kuten puu,
betoni, terds ja tiilituotteet ovat hurjasti kallistuneet. Viela alkuvuonna toiveena oli, ettd materiaalihin-
noissa olisi pandemian jalkeisen ajan kysyntéainflaatiota, mutta painvastoin nyt poikkeuksellisen suuri
inflaatio on levinnyt laajalti talouteen. Materiaalien ja esivalmisteiden toimitusajat ovat pidentyneet
huomattavasti. Tavaratoimittajia on vaikea saada sitoutumaan sen enem-paa hintaan kuin toimitusai-
kaankaan. Elinkeinoelaman Keskusliiton mukaan rakennusalan suurin tuotannon kasvueste on lisaksi
yha ammattitaitoisen tyévoiman saatavuus.

Epdvarmuus varjostaa tarjoustoimintaa
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Tarjoustoimintaan materiaalien hinnannousu ja tuotteiden saatavuusongelmat ovat luoneet syvén
epavarmuuden ja haluttomuuden sitoutua kiintealla hinnalla vahankin pitkakestoisempaan urakkasuo-
ritukseen. Rakennusalalle tilanne on hyvin pulmallinen. Omaperusteisessa rakentamisessa urakoitsijat
siirtavat rakentamisen aloittamista ja urakkamuotoisessa rakentamisessa urakkatarjouksiin on lisattava
riskilisda ja laitettava ehtoja.

Kaynnissa olevissa tai juuri aloitetuissa rakennushankkeissa rakentamisen hinnan ja aikataulun hallinta
on muodostunut vaikeaksi. Uhkana on heikkeneva katetaso ja jopa tappiollinen toiminta. Tama taas
taytyy siirtaa uusien hankkeiden tarjouksiin tai omaperusteisen tuotannon myyntihintoihin. Ensimmai-
siin siirtdminen saattaa jaddyttaa hankkeen ja jalkimmaisiin siirtdminen ei luultavimmin ole mahdollista
korkojen nousun alentaessa markkinahintoja.

Uhkana on my®ds tilaajien ja urakoitsijoiden valiset hintaa ja aikataulua koskevat sopimusriidat, joissa
ratkaistavana on kysymys siitd, milloin alihankintahintojen nousu ja tavaratoimitusten viivastyminen
johtuu sopimuksen osapuolista riippu-mattomista odottamattomista ja poikkeuksellisista tapahtumista
estien sovittujen velvollisuuksien tayttamisen (Force majeure).

Rakentamisen maara laskee

Inflaation ollessa vielda materiaali- ja raaka-ainepohjaista, rakentamisen alueelliset erot eivat tasta joh-
tuen kasva. Sen sijaan eroa kasvattaa padkaupunkiseudulla ja kasvukeskuksissa vallitseva rakentamisen
suuresta maarasta johtuva kysyntainflaatio, joka uusien hankkeiden aloitusten vdahentyessa pienenee.

Hintojen nousun perussyyna on alun perin ilmastokriisi ja sen myo6ta energian kallistuminen. Ukrainan
sota on kehitysta voimistanut ja laajentanut. Koronapandemia vahensi kulutusta ja sen akuutin vaiheen
loppuminen johti yhtakkiseen kysyntapiikkiin ja tavarapulaan.

Kysyntapiikki tasaantuu aikanaan, mutta energiakriisi ja ehkd myos sota jatkuvat pitk&dan luoden in-
flaatiolle kasvualustan ja tulevaisuudelle epdvarmuuden. Ta-louden perusfundamentteihin palaaminen
rauhoittaa hintakehityksen, mutta kymmenen vuoden velkaantumisesta johtuen saattaa ajaa kansan-
taloudet la-maan. Rakentamisen maara joka tapauksessa alenee ja tasaannuttaa hintatason nousun ja
kaantaa sen laskuun kysyntainflaation hiipuessa.

Haahtela-hintaindeksin paikkakuntakohtaiset ja alueelliset pisteluvut seka ennusteet 9/2022,

1/2023 ja 5/2023 on esitetty oheisissa taulukoissa.
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Hintataso Hintaennuste

Paikkakunta 1/2022 5/2022 9/2022 1/2023 5/2023 Indeksialue
ETELA-SUOMI

Helsinki 1120 120,0 119,0 1180 1160 1
Espoo 1120 120,0 119,0 1180 1160 1
Vantaa 1120 120,0 119,0 1180 1160 1
Kauniainen 1120 120,0 119,0 1180 1160 1
Jrvenpis 109,0 116,0 115,0 1140 112,0 2
Kerava 109,0 116,0 115,0 1140 112,0 2
$ipoo 109,0 116,0 115,0 1140 112,0 2
Tuusula 109,0 116,0 115,0 1140 112,0 2
Kirkkonummi 109,0 116,0 115,0 1140 112,0 2
Hyvinksa 105,0 1100 109,0 108,0 107,0 3
Vihti 105,0 1100 109,0 108,0 107,0 3
Nurmijarvi 105,0 1100 109,0 108,0 107,0 3
Lohja 105,0 1100 109,0 108,0 107,0 3
Porvoo 105,0 1100 109,0 108,0 107,0 3
Riihimaki 105,0 1100 109,0 1080 107,0 3
Lahti 105,0 1100 109,0 1080 107,0 3
Hameenlinna 105,0 1100 109,0 1080 107,0 3
Forssa 99,0 105,0 104,0 1030 102,0 4
Muu Uusimaa 99,0 105,0 104,0 1030 102,0 4
Heinola 940 99,0 98,0 98,0 98,0 5
Kotka 940 99,0 98,0 98,0 98,0 5
Kouvola 940 99,0 98,0 98,0 98,0 5
Imatra 940 99,0 98,0 98,0 98,0 5
Lappeenranta 940 99,0 98,0 98,0 98,0 5
Muu Etel3-Suomi 940 99,0 98,0 98,0 98,0 5
LANSI-SUOMI

Tampere 109,0 116,0 115,0 1140 1120 2
Tampereeseen rajoittuvat ymp. kunnat 109,0 116,0 115,0 114,0 112,0 2
Turku 105,0 1100 109,0 1080 107,0 3
Turkuun rajoittuvat ympéristokunnat 105,0 110,0 109,0 108,0 107,0 3
Naantali 105,0 1100 109,0 1080 107,0 3
Raisio 105,0 1100 109,0 1080 107,0 3
Nokia 105,0 1100 109,0 1080 107,0 3
Valkeakoski 105,0 1100 109,0 108,0 107,0 3
Jyviiskyls 99,0 105,0 104,0 1030 102,0 4
Jyviaskylaan rajoittuvat ymp. kunnat 99,0 105,0 104,0 103,0 102,0 4
Sastamala 94,0 99,0 98,0 98,0 98,0 5
Muu Pirkanmaa 94,0 99,0 98,0 98,0 98,0 5
Salo 94,0 99,0 98,0 98,0 98,0 5
Uusikaupunki 94,0 99,0 98,0 98,0 98,0 5
Muu Varsinais-Suomi 94,0 99.0 98,0 98,0 98,0 5
Pori 94,0 99,0 98,0 98,0 98,0 5
Rauma 94,0 99,0 98,0 98,0 98,0 5
Vaasa 94,0 99,0 98,0 98,0 98,0 5
Kokkola 88,0 92,0 93,0 930 930 6
Pietarsaari 88,0 92,0 93,0 930 930 6
Seingjoki 88,0 92,0 93,0 930 930 6
Muu Lansi-Suomi 88,0 92,0 93,0 930 930 6
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Hintataso Hintaennuste
Paikkakunta 1/2022 5/2022 9/2022 1/2023 5/2023 Indeksialue
ITA-SUOMI
Kuopio 99,0 105,0 104,0 103,0 102,0 4
Joensuu 99,0 105,0 104,0 103,0 102,0 4
Kuopioon rajoittuvat ymparistokunnat 94.0 99,0 98,0 98,0 98,0 5
Mikkeli 94,0 99,0 98,0 98,0 98,0 5
Joensuuhun rajoittuvat ymp. kunnat 94.0 99,0 98,0 98,0 98,0 5
Savonlinna 88,0 92,0 93,0 93,0 93,0 6
lisalmi 88,0 92,0 93,0 93,0 93,0 6
Varkaus 88,0 92,0 93,0 93,0 93,0 6
Lieksa 88,0 92,0 93,0 93,0 93,0 6
Muu Ita3-Suomi 88,0 92,0 93,0 93,0 93,0 6
OULU JA KAINUU
QOulu 99,0 105,0 104,0 103,0 102,0 4
Ouluun rajoittuvat ympéristokunnat 99,0 105,0 104,0 103,0 102,0 4
Kajaani 94,0 99,0 98,0 98,0 98,0 5
Raahe 88,0 92,0 93,0 93,0 93,0 6
Muu Oulu ja Kainuu 88,0 92,0 93,0 93,0 93,0 6
LAPPI
Pello-Kemijarvi -linjan pohjoispuoli 105,0 110,0 109,0 108,0 107,0 3
Kemi 99,0 105,0 104,0 103,0 102,0 4
Tornio 99,0 105,0 104,0 103,0 102,0 4
Rovaniemi 99,0 105,0 104,0 103,0 102,0 4
Muu Lappi 94,0 99,0 98,0 98,0 98,0 5
AHVENANMAA
Maarianhamina 105,0 110,0 109,0 108,0 107,0 3
Muu Ahvenanmaa 99,0 105,0 104,0 103,0 102,0 4
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Indeksialue

Ajankohta © Alueé6 i Alue5  Alued Alue 3 Alue 2 Alue 1
1/2014 © 720 ¢ 750 780 81,0 83,0 84,0
5/2014 720 750 780 81,0 84,0 85,0
9/2014 720 750 78,0 81,0 84,0 85,0
1/2015 720 . 750 780 810 840 850
5/2015 C7200 750 790 82,0 85,0 86,0
9/2015 ©730 770 . 810 84,0 87,0 88,0
1/2016 ©730 ¢ 770 810 84,0 87,0 88,0
5/2016 730 780 820 85,0 88,0 89,0
9/2016 S 740 790 830 87,0 89,0 90,0
1/2017 © 740 790 . 840 88,0 91,0 92,0
5/2017 S 750 800 860 89,0 92,0 93,0
9/2017 S 760 810 870 90,0 93,0 94,0
1/2018 ©770 1 820 890 930 96,0 97,0
5/2018 © 780 830 910 94,0 97,0 98,0
9/2018 790 840 920 95,0 98,0 99,0
1/2019 o800 850 : 930 97,0 101,0 103,0
5/2019 o820 870 950 99,0 103,0 105,0
9/2019 S 820 870 940 98,0 102,0 104,0
1/2020 © 820 870 930 97,0 101,0 103,0
5/2020 o830 880 : 930 97,0 101,0 103,0
9/2020 © 830 880 930 96,0 100,0 102,0
1/2021 o840 890 I 920 95,0 99,0 101,0
5/2021 © 860 91,0 950 98,0 102,0 104,0
9/2021 © 870 920 1 960 104,0 108,0 110,0
1/2022 880 940 . 990 1050 109,0 1120
5/2022 ©920 990 1050 1100 116,0 120,0
HAAHTELA-tarjoushi:ntaindeksi“’I éennuste 9/2(;)22 - 5/2023;
9/2022 S 930 : 980 : 1040 109,0 115,0 119,0
1/2023 © 930 980 : 1030 108,0 114,0 118,0
5/2023 S 930 980 1020 107,0 112,0 116,0
INDEKSIALUEET

Alue 1 Paakaupunkiseutu

Alue 2 Kalliin rakentamisen alueet

Alue 3 Kasvukeskukset

Alue 4 Aluekeskukset

Alue 5 Muu Suomi

Alue 6 Halvan rakentamisen alueet
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